CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 226/2026

privind aprobarea procedurii de inchiriere fara licitatie a bunurilor proprietate publica
apartinand Municipiului Miercurea-Ciuc, in temeiul art. 333 alin. (8)-(11) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta extraordinara din data
de 21.08.2026;

Analizand Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 29638/01.07.2026 si
Raportul de specialitate nr. 29642/01.07.2026, intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc, prin care propune
adoptarea hotararii privind aprobarea procedurii de inchiriere fard licitatie a bunurilor
proprietate publica apartinand Municipiului Miercurea-Ciuc, in temeiul art. 333 alin. (8)-(11) din
0UG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv
Raportul de specialitate nr. 37500/19.08.2026, intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc;

Tinand cont de:
- Amendamentul nr. 37502/19.08.2026, respectiv Amendamentul nr. 37597/20.08.2026;

- Referatul nr. 37515/19.08.2026

Pe baza rapoartelor comisiei:
- juridice;
- economice, servicii publice si comert;
- urbanism;

Luand in considerare art. 120 — 121 si art. 136 din Constitutia Romaniei si art. 861 alin. (3)
din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile art. 333 alin. (8)-(11) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vizand ca, in baza prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003, privind transparenta
decizionald in administratia publica, proiectul de hotédrare a fost inregistrat in Registrul special
pentru evidenta anunturilor referitor la elaborarea unor proiecte de acte administrative
normative si la sedintele publice ale consiliului local sub. nr. 123/30.07.2026 si a fost afisat pe
site-ul propriu si la sediul Primariei Municipiului Miercurea-Ciuc, in spatiul accesibil publicului
atestat prin procesul verbal de afisare nr. 124/30.07.2026;

in temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (é) lit. a), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. g), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 627 alin. (2) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, -

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba procedura de inchiriere fara licitatie a bunurilor proprietate publica
apartinand Municipiului Miercurea-Ciuc, in temeiul art. 333 alin. (8)-(11) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Anexei, care face
parte integranta din prezenta hotarare. :

530110 Miercurea-Ciuc, P-ta Cetatii nr. 1., jud. Harghita, Romania | 530110 Csikszereda, Var tér 1. szam, Hargita megye, Romania
Tel: +40 266 315 120, Fax: +40 266 371 165, E-mail: primaria@miercureaciuc.ro | varoshaza@szereda.ro, www.szereda.ro



Art. 2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotaréari se insarcineaza administratorul
public Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial, si viceprimarul Bors Béla, prin Directia
Arhitect sef din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 3. Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului Judetului Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, Domnul Korodi Attila;

¢) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, Domnul Bors Béla;

d) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, Domnul Désa Szilard;
e). Serviciului patrimoniu si comercial;

f) Directiei Generald Arhitect sef.
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Anexa la HCL nr. 226/2026

Procedura de inchiriere fir licitatie a bunurilor proprietate publica apartinand Municipiului
Miercurea-Ciuc, in temeiul art. 333 alin. (8)-(11) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare

1. Dispozitii generale si domeniu de aplicare

1.1. Prezenta procedurd specifica de inchiriere fara licitatie reglementeaza modul de inchiriere a
bunurilor proprietate publicad apartindnd Municipiului Miercurea-Ciuc, in temeiul art. 333 alin. (8)-
(11) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
pentru contractele de inchiriere ce se vor incheia dupa data intrarii in vigoare a prezentei proceduri.
1.2. Procedura se aplica exclusiv situatiilor prevazute la art. 333 alin. (8) din Codul administrativ.
1.3. in toate celelalte cazuri, inchirierea bunurilor proprietate publica se face prin licitatie publica,
conform art. 333 alin. (5) si art. 334-347 din Codul administrativ.

1.4. In ceea ce priveste inchirierea locuintelor de serviciu prevazute de dispozitiile art. 333 alin. (8)
lit. f) se aplica dispozitiile HCL nr. 335/2021 privind aprobarea Regulamentului privind aprobarea
criteriilor si punctajului pentru repartizarea locuintelor de serviciu, locuintelor sociale, locuintelor
de necesitate si a locuintelor aflate in fondul locativ al Municipiului Miercurea-Ciuc, cu modificarile
si completarile ulterioare.

1.5. Pentru amplasarea pe domeniul public a teraselor sezoniere sunt incidente dispozitiile HCL nr.
11/2014 privind aprobarea Regulamentului privind amplasarea teraselor sezoniere pe domeniul
public al Mun. Miercurea-Ciuc, astfel cum a fost modificat prin HCL nr. 49/2025.

2. Initierea procedurii si actele premergatoare

2.1. inchirierea se initiaza in baza solicitarii titularului, intocmita potrivit modelului din Anexa nr. 1
la prezenta procedurd, inregistratd la registratura Primariei Municipiului Miercurea-Ciuc sau
transmisa prin mijloace electronice, la care se anexeaza dovada eligibilitatii titularului, daca este
cazul, respectiv documentele prevazute la pct. 2.2

2.2 La solicitarea de inchiriere se ataseaza planul de situatie intocmit de un proiectant sau topograf
autorizat in coordonate stereo 70, respectiv Certificatul de urbanism, prin care se specifica, daca
suprafata inchiriata poate fi utilizata in scopul solicitat.

2.3. In situatia in care obiectul inchirierii este un spatiu dintr-o cladire sau o cladire, iar solicitantul
se incadreaza in dispozitiile art. 333 alin. (8) lit. a)-c) din Codul administrativ, si Mun. Miercurea-Ciuc
dispune de releveu sau plan al cladirii, nu se impune atasarea la solicitare a documentelor
enumerate la pct. 2.2

2.4. In cuprinsul instrumentului de motivare a proiectului de hotdrare Serviciul patrimoniu si
comercial justificd inchirierea si aplicarea uneia dintre situatiile de exceptie de la art. 333 alin. (8)

din Codul administrativ.



2.5. Proiectul de hotdrare va cuprinde cel putin: datele de identificare si valoarea de inventar ale
bunului, destinatia bunului, durata inchirierii, pretul/chiria minima propusa si temeiul juridic
incident.

2.6. Dupa aprobarea hotararii, Serviciul patrimoniu si comercial initiazd semnarea contractului de
inchiriere intocmit potrivit modelului din Anexa nr. 2 la prezenta procedura.

3:

Eligibilitatea titularilor si tariful/chiria

3.1. Conditiile de eligibilitate ale titularilor dreptului de inchiriere sunt stabilite prin prezenta
procedura, in conformitate cu art. 333 alin. (10) din Codul administrativ:

pentru lit. a): s fie autoritate/institutie publica centrala sau locala;

pentru lit. b) - companii/societati/regii autonome: sa fie in subordinea/sub autoritatea/in
coordonarea Municipiului Miercurea-Ciuc si sa aiba ca obiect de activitate gestionarea,
intretinerea, repararea si dezvoltarea respectivului bun;

pentru_lit. ¢) = ADI cu Mun. Miercurea-Ciuc membru, cu obiect principal de activitate
gestionarea/intretinerea/repararea/dezvoltarea respectivului bun;

pentru lit. d) - inchiriere ocazionald, pe o duratd de maxim 45 zile, fara posibilitate de
prelungire, pentru solicitantii persoane fizice si juridice in vederea amplasarii pe domeniul
public al Mun. Miercurea-Ciuc de diferite obiecte, cu caracter temporar;

pentru lit. ) — garaje/locuri de parcare sau alte bunuri similare, care nu au destinatii
comerciale (spre exemplu: cdi de acces, scari, rampe etc. catre imobilele invecinate,
proprietate privata a solicitantului); pentru solicitantii persoane fizice si juridice, cu conditia
ca amenajarea sa nu afecteze spatiul verde;

pentru lit. g) - bunuri imobile proprietate publica sau cote-parti din acestea, cu o suprafata
utiltd de maximum 10 mp; pentru solicitantii persoane fizice si juridice, cu conditia ca
amenajarea sa nu afecteze spatiul verde;

pentru lit. h) - titulari ai dreptului de preemtiune: existenta unui drept de preemtiune
recunoscut prin lege, dovedit prin acte.

3.2. Taxa/Tariful/Chiria se stabileste astfel:
a) pentru situatiile de la art. 333 alin. (8) lit. a-c), lit. e) si lit. g) din Codul administrativ:

b)

c)

al) in cazul imobilelor - cladiri pe baza raportului de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR, comandat de Mun. Miercurea-Ciuc. Costul elaborarii documentatiei se
suporta de titularul contractului de inchiriere concomitent cu incheierea contractului;

a2)in cazul imobilelor - terenuri potrivit art. 6 din Hotararea nr. 143/2005 al Consiliului Local
al Municipiul Miercurea-Ciuc, respectiv de 30 de ori cuantumul impozitului pe teren aferent
zonei;”

pentru situatia de la art. 333 alin. (8) lit. d) din Codul administrativ se percepe taxa de ocupare
a domeniului public stabilita anual, prin hotararea Consiliului Local al Mun. Miercurea-Ciuc;
pentru situatiile de la art. 333 alin. (8) lit. h) din Codul administrativ pe baza raportului de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, comandat de Mun. Miercurea-Ciuc.



Costul elaborarii documentatiei se suporta de titularul contractului de inchiriere concomitent
cu incheierea contractului.

4. Contractul de inchiriere. Drepturile si obligatiile partilor

4.1. Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturi s3 asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

4.2. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

4.3. Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

4.4. Municipiul Miercurea-Ciuc are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) s3 predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut la art. 343 alin. (4) din Codul
administrativ;

b) s3 incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) s& mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si s3 suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

d) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de
catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

e) s3 asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

4.5. Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) s nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

b) s plateasc chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) sa solicite autoritatilor prevazute la art. 287 din Codul administrativ sau titularului dreptului de
administrare, dup3 caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de
folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

d) s execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce fi
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

e) s restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii
normale.

Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate -
CZIKO MARIA |\ Secretar genaral
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Anexa nr. 1 la Procedura

Cerere pentru inchirierea directa (fara licitatie publica)
a bunurilor proprietate publica apartinand Municipiului Miercurea-Ciuc

Catre,

MUNICIPIUL MIERCUREA - CIUC
SERVICIUL PATRIMONIU SI COMERCIAL

Subsemnatul/Subsemnata, in calitate de:

a) Persoana fizica: (nume, prenume),
domiciliat(a) in localitatea , str. L
sc.___,ap.___,telefon : e-mail ‘ ;

b) Persoana juridica: (denumire),
cu sediul in localitatea , str. nr. LSC LY
,ap.___, telefon , e-mail , cod unic de inregistrare
(cun , reprezentat(a) prin (nume,
prenume);

in temeiul art. 333 alin. (8)-(11) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, va rog
s3 aprobati inchirierea directa, fara licitatie publicd, a urmatorului bun proprietate publica

apartindnd Municipiului Miercurea-Ciuc:

O teren;

O spatiu dintr-o cladire;

O cladire;
bunul fiind situat in Municipiul Miercurea-Ciuc, str. nr. , cu suprafata
de mp, cu destinatia propusa , si perioada inchirierii de la

panala
Situatia aplicabild, conform art. 333 alin. (8) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ:

O lit. a) - solicitant autoritate sau institutie publica centrala sau locala;

O] lit. b) - solicitant companie, societate sau regie autonoma aflata in subordinea, sub
autoritatea sau in coordonarea Municipiului Miercurea-Ciuc, cu obiect de activitate gestionarea,
intretinerea, repararea si dezvoltarea bunului, dar numai pana la finalizarea privatizarii
acesteia;

O lit. ) - solicitant asociatie de dezvoltare intercomunitara (ADI) in care Municipiul
Miercurea-Ciuc este membru, cu obiect principal de activitate gestionarea / intretinerea /
repararea / dezvoltarea bunului;

O lit. d) - inchiriere cu caracter ocazional, pe o perioada de cel mult 45 zile, fara
posibilitate de prelungire;



O lit. ) = in cazul bunurilor proprietate publica cu destinatia de garaje, locuri de parcare
sau alte bunuri similare, fir3 destinatie comerciala (spre exemplu: cai de acces, scari, rampe
etc. citre imobilele invecinate, proprietate privata a solicitantului), cu conditia ca amenajarea sa
nu afecteze spatiul verde;

O lit. g) - in cazul bunurilor imobile proprietate publica sau cote-parti din acestea, cu
suprafata utila de max. 10 mp, cu conditia ca amenajarea sa nu afecteze spatiul verde;

O lit. h) - solicitant titular al unui drept de preemtiune recunoscut prin lege, dovedit
prin acte.

Anexez prezentei cereri, in copie, urmatoarele documente:

[ Actul de identitate in cazul persoanelor fizice/ Certificatul de inregistrare in cazul
persoanelor juridice; i

O Actul de identitate a persoanei desemnate si/sau imputernicire a reprezentantului
legal, daca este cazul, in cazul persoanelor juridice;

O Plan de situatie in coordonate stereo 70, intocmit de un proiectant sau topograf
autorizat )
Exceptie: In situatia in care obiectul inchirierii este un spatiu dintr-o cladire sau o cladire,
iar solicitantul se incadreaza in dispozitiile art. 333 alin. (8) lit. a)-c) din Codul administrativ, si
Mun. Miercurea-Ciuc dispune de releveu sau plan al cladirii, nu se impune atasarea Planului de
situatie;

O Certificatul urbanism, prin care se specificd, daca suprafata inchiriata poate fi utilizat
in scopul solicitat

Exceptie: In situatia in care obiectul inchirierii este un spatiu dintr-o cladire sau o cladire,
iar solicitantul se incadreaza in dispozitiile art. 333 alin. (8) lit. a)-c) din Codul administrativ, si
Mun. Miercurea-Ciuc dispune de releveu sau plan al cladirii, nu se impune atasarea Certificatului
de urbanism; i

O Cartea funciara a imobilului invecinat, aflat in proprietatea privata a solicitantului, in
cazul art. 333 alin. (8) lit. €) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

0] Documente care dovedesc dreptul de preemtiune, in cazul art. 333 alin. (8) lit. h) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Data Semnatura,




Anexa nr. 2 la Procedura

CONTRACT DE INCHIRIERE
nr. .= wdin

incheiat in conformitate cu prevederile art. 333 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare si a Hotararii Consiliului local al Municipiului Miercurea-
Ciuc nr. /2026 privind aprobarea procedurii de inchiriere fara licitatie a bunurilor proprietate
publica apartinand Municipiului Miercurea-Ciuc, in temeiul art. 333 alin. (8)-(11) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, intre

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC, cu sediul in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihai Eminescu nr.
3A, avand cont nr. RO82 TREZ 3512 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Miercurea-Ciuc si cod
fiscal 4245747, reprezentat prin Bors Béla - viceprimar, in calitate de LOCATOR, si

2. cu domicliul/sediul in municipiul :
str. nr. , posesor al C.l. seria nr. /inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului de pe langd Tribunalul ____ sub nr. , avand cod unic de finregistrare

si cont bancar RO , deschis la , reprezentata
prin ,in calitate de LOCATAR.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. (1) Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea imobilului - teren/cladire, in
suprafata de , situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. .

(2) Imobilul, compus din teren in suprafatd de ____mp si/sau cladire in suprafata de __ mp (dupa
caz), destinat inchirierii, este inscris in Cartea Funciara nr. a localitatii Miercurea-Ciuc,
avand nr. cadastral , si se afld in domeniul public al municipiului Miercurea-Ciuc si in
administrarea Consiliului Local Miercurea-Ciuc, avénd valoarea de inventar de lei.

(3) Imobilul identificat la alin. (1) si (2) va fi folosit de catre locatar in scopul

Art. 2. Imobilul identificat la art. 1 se pred3 pe baza de proces-verbal de predare-primire in termen
de cel mult 30 de zile de la data constituirii garantiei stabilita la art. 7 lit. m).

lIl. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3. (1) Prezentul contract se incheie pe o perioada de , incepand cu data de
si pana la data de :

(2) Cu exceptia situatiei prevazute la art. 333 alin. (8) lit. d), contractul poate fi prelungit, prin acordul
ambelor parti, cu conditia ca locatarul s& nu inregistreze restante la plata chiriei.

IV. PRETUL INCHIRIERII

Art. 4. (1) Chiria pentru folosirea spatiului este de lei, conform dispozitiilor HCL nr. ____ /2026
privind aprobarea procedurii de inchiriere fara licitatie a bunurilor proprietate publica apartinand




Municipiului Miercurea-Ciuc, in temeiul art. 333 alin. (8)-(11) din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) In situatia prevazuta la art. 333 alin. (8) lit. d), chiria se modifica, de drept, anual, in functie de
taxa de ocupare a domeniului public stabilitd anual, prin hotararea Consiliului Local al Mun.
Miercurea-Ciuc. (se inscrie, daca este cazul)

(3) In situatiile de la art. 333 alin. (8) lit. a-c), lit. e) si lit. g) din Codul administrativ, cand obiectul
contractului il constituie un imobil-teren, chiria se modifica de drept, anual, in functie de taxa pe
teren aferentd zonei in care este situat imobilul, stabilitd prin hotdrarea Consiliului Local al Mun.

Miercurea-Ciuc. (se inscrie, daca este cazul)

V. MODALITATEA DE PLATA

Art. 5. Plata chiriei se efectueaza prin virament bancar in contul locatorului R082 TREZ 3512 1A30
0530 XXXX, deschis la Trezoreria Miercurea-Ciuc, sau in numerar la casieria Municipiului Miercurea
Ciuc pana la data de 10 a lunii pentru luna urmatoare / integral la data incheierii contractului. (dupa

caz)
V1. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 6. Locatorul are urmatoarele obligatii:
a) Sapredeaimobilul ce face obiectul prezentului contract pe baza de proces-verbal locatarului

in cel mult 30 de zile de la data constituirii garantiei pentru neplata chiriei bunul pe baza de
proces-verbal;

b) Sa puna la dispozitia locatarului in stare corespunzatoare de folosinta imobilul, aga cum este
identificat la art. 1 din contract;

¢) Sa nu transfere sau si nu constituie in favoarea tertilor vreun drept real sau de creanta
asupra imobilului inchiriat; 2

d) S3incaseze chiria in conformitate cu prevederile prezentului contract de inchiriere;

e) Sibeneficieze de garantia pentru neplata chiriei si garantia de neplata utilitatilor, daca este
cazul sau in caz contrar sa restituie garantiile la incetarea contractului;

f) Sa asigure locatarul impotriva oricdror evictiuni ce s-ar putea produce din partea tertilor,
privind proprietatea bunului;

g) Samentina imobilul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop (teza a ll-a se
inscrie la cladiri, dacd este cazul);

h) S3 controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta obiectului contractului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii
bunului si destinatia in care este folosit;

i) S3 asigure folosinta netulburata a imobilului pe tot timpul inchirierii;

j) Sa preia bunul, de la fostul locatar la incetarea contractului, in baza unui proces-verbal de
predare- primire in starea initiald, cu exceptia uzurii normale.

Art. 7. Locatarul are urmatoarele obligatii:

A. In cazul tuturor imobilelor:
a) S3 preia imobilul de la locator;
b) Sanu aduc atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;



c)

d)

k)
1)

m)

a)

r)

s)

t)

Sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile care fac obiectul
contractului de inchiriere;

S3 plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin prezentul contract
de inchiriere;

S3 utilizeze imobilul in strict3 conformitate cu destinatia stabilita prin prezentul contract de
inchiriere;

S3 nu subinchrieze si sa nu schimbe destinatia imobilului;

S3 nu transfere sau sa cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract de inchiriere
altor persoane fizice sau juridice;

S3 nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;

S3 obtina pe cheltuiala sa avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatii specifice,
in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de functionare conform
legislatiei incidente in materie (dacd este cazul);

Sa respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe
domeniul public;

S3 asigure normele in vigoare privind apararea impotriva incendiilor specifice activitatilor
pe care le organizeaza sau le desfasoara;

S3 achite taxa pe imobil care reprezinta sarcina fiscala a locatarului, conform legislatiei in
vigoare;

S3 constituie garantia pentru neplata chiriei echivalenta cu chiria datorata pe o perioada de
2 (douad) luni consecutiv;

S3 restituie pe baza de proces verbal imobilul la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionald avut3 la data preluarii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale.

Responsabilitdtile de mediu, revin in exclusivitate locatarului, acesta avand obligatia de a
obtine pe cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare;

Sa raspundi de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu, inundatie, furt, distrugere
dac3 nu va dovedi ca acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de fortd majora.

In cazul imobilelor clidiri:

Sa solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea imobilului in stare
corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

S5 execute la timp si in conditii optime lucrrile de intretinere curente si reparatii normale
ce ii incumb3, in vederea mentinerii imobilului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;

Sa obtina, pe cheltuiala sa, toate avizele necesare utilizarii bunului conform destinatiei
obiectului inchirierii si sa incheie (daca este cazul) contracte de prestari servicii, in calitate
de beneficiar, cu prestatorii de utilitdti (energie electrica, energie termica, apa calda, apa
rece, salubritate, etc.), potrivit legii si s isi indeplineasca obligatiile contractuale fata de
acestia. In situatia in care contractul inceteaza, obligatiile curente si restante ale locatarului
fatd de prestatorii de utilitdti raman in sarcina acestuia pentru perioada in care a utilizat
spatiul inchiriat. In cazuri speciale (spatiul inchiriat nu este contorizat separat si plata
utilitdtilor se va face in sistem pausal) locatarul va incheia conventii pentru plata
contravalorilor consumurilor de utilitati in calitate de beneficiar, cu locatorul. In aceasta
situatie va depune si o garantie pentru neplata utilitatilor, echivalenta cu contravaloarea
utilitatilor datorate pe 2 (doua) luni.;

S3 nu aduca modificari de constructie la imobilul inchiriat (compartimentari, modificari ale
structurii de rezistenta, etc.), sa nu modifice cursul retelelor de utilitati, fara acordul prealabil
al locatorului;



u) Sa permita accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru efectuarea de masuratori, relevee,
expertize tehnice, studii, etc.;

v) S& permitd accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru a se controla modul in care este
folosit si intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucrari care cad in
sarcina locatarului;

w) S& aduca la cunostinta locatorului orice defectiune tehnica ori alta situatie care sa constituie
pericol de incendiu;

x) S& asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiilor primite in folosinta. Locatorul nu
raspunde pentru tulburarile de fapt provenite de la terti.

VIl. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8. Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate face numai prin acordul
partilor contractante, prin incheierea unor acte aditionale in acest sens.

Art. 9. Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmatoarele cazuri:

a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat;

b) prin acordul partilor contractante;

c¢) pentru neexecutarea sau executarea defectuoasa a obligatiilor stabilite in sarcina
locatarului, astfel cum sunt stabilite in prezentul contract, de drept, fara punere in intarziere si fara
interventia instantei. Locatarul este pus in intarziere prin simplul fapt al neexecutarii obligatiilor
contractuale. Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul deruldrii contractului in
cazul in care locatarul nu isi executa obligatiile nascute din contract.;

d) prin denuntarea unilaterald a acestuia, de catre locatar, cu prealabila notificare a
locatorului, ficuta cu cel putin 30 de zile inainte de data la care se doreste incetarea contractului, in
situatia in care locatarul renunta la contract. In cazul nerespectarii termenului prevazut pentru
notificarea locatorului, locatarul este obligat la plata in favoarea locatorului a unei sume de bani
reprezentand contravaloarea folosintei spatiului pentru o perioada de 30 de zile, calculata in
conformitate cu prevederile contractului,;

e) prin denuntarea unilaterald a contractului de catre locator, in cel mult 30 de zile de la
aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la dataincheierii contractului si care conduc
la modificarea clauzelor contractuale in asa masura incat indeplinirea contractului respectiv ar fi
contrari interesului public. In acest caz, locatorul nu datoreaza despagubiri locatarului.

f) prin denuntarea unilaterald a acestuia, de catre locator, cu prealabila notificare a
locatarului, in situatia in care interesele publice sau cerintele urbanistice impun eliberarea spatiului.

g) de plin drept, fara punere in intarziere, fara orice formalitate prealabila si fara interventia
instantei de judecatd, in situatia in care locatorul urmeaza sa desfasoare activitati de conservare,
restaurare si repunere in valoare a imobilului in care este situat spatiul inchiriat.

VIIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 10. (1) Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea necorespunzatoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpa datoreaza celeilalte parti, dupa caz,
majorari de intarziere si/sau daune interese.

(2) Majorarile de intarziere se datoreaza, in cuantumul legal prevazut pentru creantele fiscale,
incepand din prima zi ulterioar3 scadentei pana la data platii inclusiv. Majorérile de intarziere se
calculeaza si se incaseaza de drept, fara prealabila notificare.

(3) Pentru recuperarea creantelor se aplici prevederile art. 2517 si a art. 2524 din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, privitoare la prescriptia extinctiva. :



Art. 11. Daunele - interese reprezintd paguba efectivd si castigul nerealizat. Constituie paguba
efectivd contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizatd cu rata inflatiei precum si
contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizata cu rata inflatiei. Constituie castig nerealizat
echivalentul chiriei trimestriale, precum si echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R.,
aplicatd la echivalentul chiriei. In urma rezilierii contractului din culpa exclusiva a locatarului, acesta
va datora locatorului pentru perioada dintre data incetarii de drept a contractului de inchiriere si
pana la parasirea efectiva a spatiului, daune interese.

IX. REGLEMENTAREA LITIGIILOR

Art. 12. Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avand legatura cu prezentul contract de inchiriere,
sau incalcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutionata pe cale amiabila. In caz contrar,
partile se vor adresa instantelor judecatoresti competente.

Art. 13. Pe toatd durata inchirierii partile se vor supune legislatiei in vigoare in Romania si
prevederilor hotararilor consiliului local.

X. CLAUZE SPECIALE

Art. 14. Partile au obligatia de a nu intreprinde nimic de natura a afecta buna desfasurare a activitatii
care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

Art. 15. Prevederile prezentului contract nu pot fi interpretate ca dand nastere unui tip de persoana
juridica, iar tertii au actiune in justitie numai impotriva partii cu care a contractat, cealalta parte
neputand fi trasa la raspundere.

Art. 16. Neindeplinirea obligatiilor pecuniare din partea locatarului, atrage plata majorarilor de
intarziere, calculate la valoarea ratelor neachitate, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

Art. 17. Neplata chiriei, daunele pricinuite bunului inchiriat, precum si orice alta prevedere incalcata
referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre locatar, dau dreptul locatorului, la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Locatarul este obligat sa reintregeasca garantia.

XI. FORTA MAJORA

Art. 18. (1) Forta majora exonereaza partile de raspundere pentru neindeplinire a totala sau partiala
a obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract de inchiriere. Nu constituie cauze de forta
majora si nu pot fi invocate de parti pentru a se apara de neexecutarea obligatiilor:

a) blocajul financiar existent in economia nationala,

b) dificultatile de lichiditate,

c) cresterile intempestive ale preturilor,

d) incapacitatea de platd a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la

un tert, sunt si raman previzibile.

(2) Constituie caz de forta majora orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si intervenit
dup3 intrarea in vigoare a prezentului contract de inchiriere care impiedica partile sa-si
indeplineasca obligatiile partial sau total.



(3) Partea aflata in caz de forta majora va notifica celeilalte parti, atat aparitia cat si incetarea
evenimentului in termen de 5 zile. Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce
la decaderea partii aflate in caz de fortd majora din dreptul de a fi exonerata de raspundere.

XIl. CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Art. 19. (1) Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu legislatia in
vigoare, in modalitati care asigura confidentialitatea si securitatea adecvatd a acestor date, in
vederea asigurarii protectiei impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a
distrugerii sau a deteriorarii accidentale.

(2) in procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general
privind protectia datelor si ale legislatiei nationale).

(3) Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal ale contractantului, comunicate in cadrul
prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executarii prezentului contract.

(4) Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executarii
prezentului contract sunt urmatoarele: (de ex.: nume si prenume, adres3, serie si numar carte de
identitate, cod numeric personal, numar de telefon/fax, adresa de posta electronica, cod bancar).
(5) Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract, pot fi comunicate
institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care ii revin acestuia.

(6) In situatia in care este necesara prelucrarea datelor personale ale contractantuluiin alte scopuri
decat cele prevazute la alin. (3), acesta va fi informat si i se va solicita acordul scris cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

(7) Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal, dreptul la
rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

(8) Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritatea publica pe intreaga perioada
de executare a contractului si ulterior incetarii acestuia, in conformitate cu prevederile legale
referitoare la arhivarea documentelor.

XIII. DISPOZITII FINALE

Art. 20. Prezentul contract reprezinta titlu executoriu in cazul nerespectarii de catre locatar a
prevederilor contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, fara
punere in intarziere si farad interventia instantei de judecata.

Art. 21. Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Art. 22. Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, in limba romana, cate unul pentru fiecare
parte, toate cu valoare de original si avand aceeasi forta probanta.
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